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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/23-21926

~

Kotor, 11.11.2024.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24), podnijetog zahtieva SANTIC SRDANA od
05.09.2023. izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za_rekonstukciju objekta (postavljanje krova) na lokaciji koju Cini kat parc 32 K.O.
Kotor Il u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)
|

PODNOSILAC ZAHTJEVA: . .
SANTIC SRPAN

POSTOJECE STANJE

Prema LN 25 — prepis na kat.parc. 32 KO Kotor ll, evidentirna su:
- Stambena zgrada gabaritne povriine 76m2

- Pomoéna zgrada 5m2
dok se ostatak predmetne parcele vodi kao dvoriSte u povrsini od 2m.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

IZa namjenu stanovanje, odnosno (SMG} u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki

Predmetna kat parc 83 KO Kotor Il &ini lokaciju i nalazi se u zoni mjeSovite namjene u
odmaku 0 -100m2.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodino stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (8) moguce je realizovati samo stanovanje
male gustine (SMG).

pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja
u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
[zgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZze ispod kote prizemlja namijenjene







araZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksa
izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,

rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
jenici i sl.)

akode, na ovim povrsinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju

-“osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju primjenjuju se

; Aparametri za namjenu stanovanije.

JPravila parcelacije

/.

Predmetna lokacija sastoji se od kat. parc 83 KO Kotor Il u povriini od 83m2
Postojeca parcelacija.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", broj
64/17 ,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim wuslovima | smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehniCkim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Koordinate predmetne lokacije:
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| taka U H

1]6563927.94 4697068.6 | 13]6563911.74 4697965.66

2|6563028.55 4697965.62 | 14|6563916.17 4697966.46

‘ 3|6563027.91 4697965.5 | 15|6563915.9 4697969.32
4]6563926.75 4697965.28 | 16|6563921.24 4697970.38

5|6563025.82 4697965.09 | 17|6563922.39 4697970.62

6/6563925.39 4697965.03 | 18|6563922.4 4697970.98

47 7|6563924.83 4697964.94 | 19|6563923.23 4697971.16

B 8|6563921.01 4697964.24 | 20]6563923.34 4697970.72

o o3 0[6563919.26 4697963.82 | 21|6563925.43 4697971.51

1016563916.4 4697963.26 22|6563925.95 4697969.01
1116563915.15 4697962.88 23|6563927.77 4697969.41
12]16563913.47 4697962.19

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
- Postojaéa

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u ciliu obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geologkih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridravanje vaZecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrudjima (,SI List SFRJ" br]
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnost;
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnhom
seizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izraZava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenos$enje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o







tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mijerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnitke dokumentacije projektant u skiadu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
poroéne prostorije i objekta gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim

zatiagkom.

_\,,//

9 |YSLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
redinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja

projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u -smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povriina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije ze[enlh povréina unutar urbanih podrugja i
. haselja:

= zelene povrSine namijenjene javhom kor:scen]u (parkovi, trgovi i skverow zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali$ta); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

" Zzelene povrSine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsme

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povriine treba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTIGENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima uprave za za$titu
kulturnih dobara UP/1-05-1043/2023 od 01.11.2023g. sa miSljenjem da za predmetnu
lokaciju nije potrebna izrada HIA studije 05-333/2023-3 od 31.10..2024.godine.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arhecloske ostatke,







ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
osliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucija.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene

-avilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
anjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

lekretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i

7

~—~'___/13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

ks

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/cbjekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P}, a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekaf]
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrSina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

.MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

]Moguéa je fazna izgradnja objekta.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative,standard i normative.

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivhog napona od 1kV do 400kV (“SlLlist SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleznog organa.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

lzuzetno, u starim gradskim (urbanim) i ambijentalnim (ruralnim) jezgrima moze se
obezbijediti samo pjesacki pristup.

U planu su ucrtane najvaznije lokalne saobraéajnice. Njihov poloZaj je orjentacioni, imajudi
u vidu razmjeru i aZurnost podloge na kojima se radi plan.

lzgradnju novih puteva poZeljno je uraditi na koridorima postojeéih puteva, uz obavezno
pobolj§anje geometrijskih i eksploatacionih karaketristika, ¢ime se podiZe kvalitet puteva

a samim tim i nivo usluge a pri tom se §titi prostor od trasiranja novih koridora.







17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione)
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona ¢ geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja.

19

POTREBA [ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele VIN
32 K.O. Kotor [l
Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije - 83 m*
Maksimalni indeks zauzetosti postojeca
Maksimalni indeks izgradenosti postojeca
Bruto gradevinska povr$ina objekata (max BGP)  |postojeca

Maksimalna spratnost objekata [Postojaca
Visina etaze
Najveca visina etaze za obra€un visine gradevine,
mjerenja  izmedu  gomnjih  kota  meduetaznih
konstrukcija iznosi:
— za stambene podzemne etaze - garaze i
tehnike prostorije do 3.0 m;
— za stambene i hotelske smjestajne etaze do
3.5m;

Spratne visine mogu biti veé¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze
biti ve¢a od najve¢e dozvoliene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no
ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje
se iste na visinama s medusobnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.




Maksimalna visinska kota objekta

- Prema konzervatorskim uslovima

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

“osq afa¥’

-
2,

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raduna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi
objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija  objekata treba da  postuje
ambijentalna svojstva podrugja, kroz upotrebu kako|
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna ¢ medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum
za procelie (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL
9001
9002
2003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrSine fasade objekta.

min. 30% fasade mora biti obloZzeno prirodnim kamenom

___
.
.

Jadranska mora

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata




- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti ragéis¢éavanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
) prozet razli€itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura)
/ mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specifiénost podrugja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne
uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom
se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu |
uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenost]
utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama,
a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu,
kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata | koriS¢enih vrsta za
ozelenjavanje;
Uslovi za unapredenje energetske |PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
efikasnosti odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve|
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju.
S obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama,
EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje
ove potrosSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC
(EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postoje¢e zgrade cCije je renoviranje u toku. Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
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010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz
002. g. Pri izgradniji novih objekata potrebno je da se
bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri éemu treba voditi racuna o

ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja
buduc¢ih objekata. Odrzivoj potro$nji energije treba

ati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican
i brz nadin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene
baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne

redine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne]
stare kuée godi$nje troSe 200-300 kWh/m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

avremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne
15 kWh/mz2i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeénoj kuéi, moZemo =zagrijati 3 -~ 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveéoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — sunéevo zratenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
reba naglasiti potencijal kori§éenja energije direktnog
undevog zracenja. Solarne sisteme tireba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju
slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir
uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZznu sliku
okrutenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti za8tiéeni od unutrasnjih |
poljasnjih kvarova. S obzirom da -prostor Boke
Kotorske karakterie veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju koriS¢enje
unéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu
ulogu igraju toplotni efekti sunevog zracenja
poboljSanje energetske efikasnosti neophodno
je koristiti direktno suncevo zracenje kao
neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o:

Orijentaciji cbjekta, pri €emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se







ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru | spreéavaju prodor suncevih
zraka lieti (kada je Sunce visoko) Cime se wrsi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
podiZe energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden
za postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na Zzasjencenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje
suncéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih  sistema, antikorozivnoj  zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konskirukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobicajena i opravdana, a za
znacajniju proizvodnju elektricne energije pomodéu
ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim ploicama umjesto da se na
postojete krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plodice mogu imati i elemente za grijanje
poput onih za grijanje stakala automobila, za topljenje
snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehaniékog udara
otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta.
U sluaju implementacije ovakve tehnologije, opstina
Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske
uéinke, manju potrebu za uvozom elektricne energije,
amim tim manju zavisnost od drZzava iz regiona,
manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a
kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globalni
problem zagadenosti Zivotne sredine, je ¢injenica da
je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. §
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedeng







energije skladisti za koriséenje po potrebi, na taj nacin
bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

2 JOBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:  —

SAVJETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICAIII
i§-p1aster ing arh Jelena Samardzic, dipl. prav

\ R AN
PSL=HOVLASCENO SMUZBENO LICE:

M.P. potpis oviaséenog sluzbenog lica
24 ’%%
25 PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPONENA:

Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazec¢eg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.

Prije izrade projekine dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne odnose na
predmetnoj lokaciji.
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: LEGENDA

- GRANICA OBUHVATA GUR-a
—— GRANICA MORSKOG DOBRA
——— OBALNA LINIJA

——— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
B CEZURA STROGO

"'(® ! POVRSINE ZA STANOVANJE
BCIY POVRSINE zA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

L@,] 'POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE

-8 Xa3TICENA KULTURNA DOBRA
PDVRSINE ZA KULTURU

DVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIALNU ZASTITU

OVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

&) POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

B®¥ POLIOPRIVREDNE POVRSINE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRAGAJINE INFRASTUKTURE

POVRSINE ZA GROBLJA

M POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINA MORSKOG DOBRA

LOKACIJA ZA MARIKULTURU

PARKING

GARAZA

PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA

LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
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SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
———— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA 1 DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE 1 SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIIE
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Crna Gora GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v e e CRNA GORA 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dpbags b\t@w———\ tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica KotGprljeno; - D M %h = r_.'l‘.:,l: spomenici@t-com.me
Oma:lirgciom’kdinsﬂ'eni Redi brej Pilog  Vojodnos .
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Br: 05-333/2023-3 02— "7”7’5/% Db 31.cktobar 2024.godine

~ Opétina Kotor
Sekreterijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postupajuéi po VaSem zahtjevu br. br. 03-333/23-21926-1 od 17.10.2023. godine,
dostavljenog 17.10.2023.godine i zavedenog pod brojem UP-05-333/2023-1, za
izdavanje mislienja o potrebi izrade pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije
objekta u vidu postavljanja krovne konstrukcije na lokaciji koju &ini kat.parc. 32 KO
kotor i, prema GUR-u, PUP-u Opstine Kotor, na bastinu, Uprava za zastitu kulturnih
dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora (*Sllist Crne Gore* br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u
dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sliedece:

Predmetni objekat se nalazi u obuhvatu Starog grada Kotora, na samom uglu bloka
97. PruZa se upravno na glavnu ulicu, koja sa tog poloZaja mijenja pravac i $irinu.
Bocna, duZa juZna strana je okrenuta prema uskom prolazu sa stepenistem.
Sjevernom je vezana za susjednu kuéu u bloku.

Ugaoni dio ima prizemlje, dva sprata i lodu u nivou treéeg sprata. Fasada je kamena.
Vrata na koljeno u prizemlju su prvobitno imala 3iri otvor i sastavijene dovratnike.
Shodno dostavljenoj dokumentaciji navedena loda predstavija recentnu gradnju
sedamdesetih gedina proslog vijeka.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju optine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE I - ISTORIJSKI GRADOVI (Kotor, Perast i Risan)

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata,
mijenjanje naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske bastine.
Za sve neodobrene odnosno bespravno podignute objekte i intervencije
predvidjeti uklanjanje ili, ako je mogucée, uklapanje u skladu sa
konzervatorskim uslovima. ‘

- Planska dokumenata raditi u skladu sa postojeéim studijama zastite i vaZeéim
urbanistickim projektima (Kotor i Perast); za zasticenu zonu Risna predvidjeti
izradu Urbanisti¢kog projekta

- Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za
zastitu kulturnih dobara

- urbanisti€ko-tehnicki uslovi treba da se sastoje od: konzervatorskih uslova i
tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikljuéci)

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ée se
propisati mjere zastite arheoloSkih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih
elemenata nasljeda

- Planovi i projekti postavljanja priviemenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.







Uvidom u dostav[jenu i raspoloZivu' dokumentacuu utvrdeno je da je Nacrt urbanlstlcko
— tehnickih uslova Za potrébe |zrade tehnicke: dokumentacue za rekonstrukciju objekta
u vidu postavijanja-krovne konstrukcue na Iokacul kOjL! cini kat.pare. 32 KO kotor Il
prema GUR-u, PUP-u OpétinéiKotor, moguce u potpunostt uskladiti sa mjerama iz
Studije zastite kulturnih “dobara na- podrugju opstme Kotor, uz poStovanje
odgovarajucih Konzervatprsklh uslova e

Shodno gore navedenom utvrdeno Je “da nije, potrebna jzrada pojedinacne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta u vidu postavljanja krovne konstrukcije na lokaciji koju
¢ini kat.parc. 32 KO kotor I, prema. GUR-u, PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl.ing.arh

ZASTy, \
* TVAR
Rt

g ::s- y . . .(;‘
ViD;DIREKTOR
sa Perovié

£

Dostaviti: - naslovu:

- U spise




- . A U

Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
vee . Kotor, Ci
Uprava za zatitu kulturnih dob¥AGARA : 85330 Kotor, Crna Gora
‘Gradanski hiro upstine Kotor tel: +38232325 833
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Uprava za zatitu kuiturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
\$tanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-21926-2 od 17.10.2023. godine,
stavljeniog 17.10.2023.godine i zavédenog pod brojem UP-05-1043/2023-1, za izdavanje
nzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta u vidu postavljanja krovne konstrukcije na
kaciji koju ¢ini kat.parc. 32 KO kotor I1, prema GUR-u, PUP-u Opétine Kotor, saglasno &lanu
102 stav 2 1 &l. 101 stav 2 Zakon& o zastiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), te &1. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o. upravnom postupku (,,S1.list Crne Gore*
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
0 konzervatorskim-uslovima za rekonstrukciju objekta u vidu postavljanja krovne
konstrukeije na lokaciji koju &ini Kat.parc.32 KO kotor II, prema GUR-u, PUP-u
Opstine Kotor

I

L. Prije izrade projekta sprovesti precizno tehniéko i fotografsko snimanje predmetnog
objekta, kao i sva potrebna ‘arhivska isrtraZivanja kojima e se utvrditi izvorni izgled
objekta, sve recentne intervendije i njihov status (legalne/nelegalne);

2. Projektom predvidjeti ofuvanje autentiénih- djelova objekta i uklanjanje nelegalnig
intervencija. Ukoliko se ustanovi da postoje- legalne recentne intervencije predvidjeti
njihovo uklapanje u op3tu sliku uZe lokacije u skladu sa konzervatorskim principima;

3. ;Zq krovni pokriva¢ predvidjeti tamno crvenu kanalicu.

I

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("S1.list
Cme Gore" br. 61/18).

Projekat ‘uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu. konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu-kulturnih dobara,

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor, br. 03-
333/23-21926-2 od 17.10.2023. godine, dostavljenog 17.10.2023.godine i zavedenog pod




brojem UP-05- 1043/2023 1, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta u
vidu postavljanja krovne konstrukcije na. lokac1]1 kolu Cini kat.parc. 32 KO kotor II, prema
GUR-u, PUP-u Opitine Kotor, konstatu_]e sljedece

Predmetni objekat se nalazi u obuhvatu Starog grada Kotora, na samom uglu bloka 57. Pruza
se upravno na glavnu ulicu, koja sa tog poloZaja mijenja- pravac i §irinu. Bo¢na, duZa juZna

strana je okrenuta prema uskom prolazu sa stepeniStem: Sj evernom je vezana za susjednu kuéu
u bloku.

A
,ngaoni dio ima prizemlje, dva sprata i lodu u nivou treéeg sprata. Fasada je kamena. Vrata na
koljeno u prizemlju su prvobitno imala ¥iri otvor i sastavljene dovratnike. Shodno dostavljenoj
okumentaciji navedena loda predstavlja recentnu gradnju sedamdesetih godina proslog vijeka.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

MJERE I - ISTORIJSKI GRADOVI (Kotor, Perast i Risan)

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata,
mijenjanje naslijedene urbanisti€ke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve
neodobrene odnosno bespravno podignute objekte i intervencije predvidjeti
uklanjanje ili, ako je moguée, uklapanje u skladu sa konzervatorskim uslovima.

- Planska dokumenata raditi u skladu sa postojeim studijama zaStite i vaZeéim
urbanisti€kim projektima (Kotor i Perast); za za¥tiéenu zonu Risna predvidjeti izradu
Urbanisti¢kog projekta

- Na gradevinama je jedino moguée sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zaStitu
kulturnih dobara

- urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi treba da se sastoje od: konzervatorsklh uslova i tehni¢kih
uslova (komunalne 1 infrastrukturne mjere i prikljugci)-

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima e se propisati
mjere zadtite arheologkih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda

- ‘Planovi i projekti postavljanja privremenih objekata i urbanog. mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti Starog
grada Kotora, koji predsravlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju s¢ predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom-dobru ("SLlist Crne Gore" br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (&lan 122 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore™ br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,44/17, 18/19), potrebno je dostaviti-na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o
zaititi kulturnih dobara, '

Shodno izloZenom, rijeeno je kao u izreci.







UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjelenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Kotor, 19.11.2024.godine

. .m\‘* .o ovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore" br.

~Lro®A4027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/186, 055!16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l 13. Odluke © organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Srdjan Santi¢ ,za
rekonstrukciju objekta na kat par 32 K.O.Kotor ll,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za rekonstrukciju objekata na kat par 32 K.O.Kotor Il kaoji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih veda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom Iokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-3228 od 18.11.2024. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 32 K.O.Kotor Il sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/23-21926 od 11.11.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dlspozmvu
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru OpStine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

r Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
INVESTITORU

| 2 Vodnoj knizi
! 3.Arhivi
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Stari grad 317
Crna Gora , S [¥% / 1492@ 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor /2% tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 16-341/24-3229% Kotor, 18.11.2024.godine

) ekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

redmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vadim zahtjevom broj 03-333/23-21926 od 12.11.2024. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobracaj
Opétine Kotor broj UP/l 16-341/24-3228 od 15.11.2024. godine vezanim za izdavanje
Urbanistiko — tehnigkih saobraéajnih uslova za rekonstrukciju objekta (postavljanje
krova) na lokaciji koju €ini kat. parc. 32 KO Kotor Il u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine
Kotor (,SI. List CG* — br. 65/22) dajemo slededi odgovor:

Kako navedena rekonstrukcija (postavljanje krova) ne uti¢e na odvijanje kolskog i
pjeSackog saobradaja za isti nije potrebna Saobracajna saglasnost.

S p‘oétovanjem

Oovl cehosluzbe\o lice,
Dostavljeno: “?’&; i l
| ‘gl dan-Bargvi
| € Naslovu Oyl % %

]
- Sekretarijatu 16 =

- Arhivi







poStanski fah 56, Skdljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 3ﬁ3~,(ﬂ32¢k.3231%§
I EET:

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web? )'b(]
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520- 1470(}-1S(HB)ifiM-‘iZﬁﬁtIBT(lbrﬁmnka)

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
B j oYL {;%——,?4‘5%
402 2085 god.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i Primljeno,
UKotoru, o- o5 £

uredenje prostora
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA .
Broj: 495

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev br0j 03: 333/23 21926 od 12.11,2024.god.
(zaveden u ovom Preduzecu‘pod bro;em 298 od 23. ?1 .2025. godine).
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Dostavljeno:
Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 062013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 555% Kotor: . OX ‘ﬂg

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/23-21926 od 11.11.2024. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 298 od 23.01.2025. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za

rbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta (postavljanje krova), na lokaciji koju €ini kat. parcela. 32 KO Kotor II, u zahvatu GUR-a
i PUP-a Dp3tine Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PRO.IEKT NO-TEHNICKI USLOVI

f‘\\ \ . f_:_ I‘ {', ‘n.' ! o~
N LA

VODOVOD - " ' ST

Snabdijevanje vodom ovog podruqa se vr5| iz rezervoara kop se nala2| na kotl 68 mnm.

Postojedi objekat je priklj Jucen na vodovodm clevovod Postolece vodom]ere Je potrebno izmjestiti na
zidu u ormaricu ili vodomjernom sahtu na gramcu predmetne parcele u slucaju potrebe za veéim
preénikom potrebno je rekonstrwsatl posto;ec: prlkljucak 2 V- -

Za vodovodm ‘priklju¢ak potrebno je da’ objekat ima giavn: vodomjer sa ‘dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerm saht odnosno zndn:ﬁormanc mora’biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa Javne na prlvatnu parcelu ukoliko- ‘se vodomjer postavlja u 3aht.
Poklopac $ahta mora biti metalni, precmka 600mm, za_ lako saobracajno opterecenje zbog toga ovaj
saht ne postavljatl na-parking. nltl ko[ovoz Prilikom ugradnje glavnogi mternlh vodomjera ne koristiti
“kugla ventlle Za-sanltame vodomjere sa prlrubnlcama precnlka od DN50 (2”)-i: vece, koristiti
kombinovane vodomjere-_éléifnl vodo_mjer mora:biti dostupan ne smije blt[ zakljugan.

Ukoliko objekat ima vise stambenlh |/1[| poslovmh Jedrmca za svaku jedlmcu postaviti poseban
vodomjen na pnstupacnom mjestu (kao npr strujom]en) R N

Na pr:kljucku, prije vodomjera gledano u'sm Jeru toka,vode potrebno Je,ugradltl zastltu od povratnog
toka vode. (nepovratm ‘ventil). e - : .

Obaveza investitora fe lzgradnjal prlkljucnog vodovodnog t:]evovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog Sahta na gramc: parcele i taJ dio qevovoda posta je ‘dio javnog sistema.

Glavni projekat ViK-a koji-se dostavljal na saglasnost ovom Preduzecu ‘mora da sadrzi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim. poz:cuama‘swh vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog $ahta. U slucaju rekonstrukcue dogradnije ili nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je prOJektom prlkazatl polozaji dlmenzue posto jeéeg prikljucka sa vodomjerom,
kao i poloZaj i dimenzije novog prlkljucka o ‘«. SR

P . .
Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio predista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moie izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod3
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znali da su sistemi fekalne i
¥mosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
koliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispu3taju vode
A o ¢ 0% sasadriajem ulja, masti, benzina i sliéno za slugaj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat tzmjestanjarje potrebno dostavm ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova. O\ yie "% /i ‘.‘ / i

13. Zastitna zona vodovodnog CJevovoda Je~s:rme po- 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi Objektl *mtl gradewnsk: radovi ne- smuu lZVOdItI unutar zastitnih zona. U slucaju
osteéenja CJevovoda prlllkom |zvoden]a radova froskow popravke padaju nateret investitora.

14. Ukoliko prlkljuc’nl Cievovod prelam preko sus;ednef'parcele obaveza xnvestltora/vlasmka objekta je

pribavljanje owerene saglasnosu vlasmka te parcele i . ’ PR
R N 1
15. Projektno tehnlckl uslovi vaie 12 m Jesem od dana |zdavanja |st1h T i
,a . ‘;_-- . ‘l‘ \-.‘ 1 . ’ ~ K "" ,:_,-' 1 \\ -‘

Napomena: Pored navedemh tehnickih uslova a‘a b: objekat mbgao biti pnk[;ucen'na vodovodm ikanalizacioni
sistem, potrebno _;e da se za listi dostaw gradewnska dozvola/pnjava gradnje ida su'fzm:rene obaveze prema
ovom Preduzelu. =T .

Stranica2od 3
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